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1 ALILGEMFEINE PROJEKTBESCHRFIBUNG
32 Wohneinheiten und 35 PKW-Stellplitzen in der Tiefgarage

Baiernstrafle 52,

8020 Graz
Das Projekt gliedert sich in 8 Ebenen:
Ebene Wohneinheit ADRESSE
Ebene -1 Parkgarage
Ebene 0 Kellergeschofd
Ebene1 Erdgeschof Baiernstrafde 52, Top 1 bis Top 8
Ebene 2 1. Obergeschof3 Baiernstrafde 52, Top 9 bis Top 16
Ebene 3 2. Obergeschof} Baiernstrafe 52, Top 17 bis Top 21
Ebene 4 3. Obergeschof} Baiernstrafie 52, Top 22 bis Top 25
Ebene 5 4. Obergeschof} Baiernstrafe 52, Top 26 bis Top 28
Ebene 6 5. Obergeschof} Baiernstrafie 52, Top 29 bis Top 32
1.1 Allgemein

Prigend fiir das Projekt ist eine 2-3 geschossige straflenbegleitende Bebauung entlang der
Baiernstraf3e.

Anschliefend setzt sich die Bebauung in gestapelter eingeschossiger Bauweise den Hang entlang fort
und passt sich bestméglich an die bestehende Topographie an. Die terrassierte Bebauung bettet sich
bestméglich in die Natur ein. Es handelt sich um 2 separate Baukérper (BT Nord & Siid) die sich
durch das Verschieben der jeweiligen dariiberliegenden Ebene mit der Natur verzahnen.

Die Planungsgrundlagen fiir barrierefreies Bauen wurden durchgehend beriicksichtigt, sodass alle
Bereiche barrierefrei erreicht werden kénnen. Die Grundsitze des adaptiven Wohnbaus sind ebenfalls
beriicksichtigt

1.2 Parkplatze

Es sind 35 Stellplétze in der Tiefgarage vorhanden.

. Einfahrt TG ebenerdig von Baiernstrafie, Rolltor (Schliisselschalter, Betatigungsschnur innen,
und Handsender), Einfahrtstor in Gitterausfiihrung fiir natiirliche Be- und Entliiftung.
. Betonboden

AIRA Real Estate Development GmbH T 01/890 22 58
Karntner Strafle 369 | Stiege 1| Top 4, 8054 Craz W www.aira.at
UID-Nr.: ATU71334656 | FN 454045p Seite 2 E office@aira.at



m AIRA Real Estate Development GmbH
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. Ausstattung der Decke mit nicht brennbaren und schallabsorbierenden Dammplatten wo
erforderlich.
. Natiirliche Be- und Entliiftung, Rauchmelder und Fluchtwege lt. Brandschutzkonzept
. Schépfschachte fiir anfallendes Schmelzwasser etc.

1.3 Erschlieffung

Die Bebauung wird in 2 Bauteile untergliedert: Bauteil Nord und Siid

Als Hauptzugang ist beim Bauteil Siid im Bereich der Einfahrt eine Freitreppe vorgesehen. Eine weitere
Treppe, die zum Plateau hinauffiihrt, befindet sich entlang der Baiernstrafle im nérdlicheren Bereich
der Anlage.

Die Bebauung wird iiber den zentralen Bereich, dem Plateau auf einer Héhe von +3,20m iiber
Straflenniveau erschlossen. Vom Plateau gelangt man anschlieflend iiber eine offene Treppenanlage
mit frei zugdngliche Zwischenpodesten zu den jeweiligen Wohnungen. Beide Baukérper sind durch
die Freitreppe und deren Podeste miteinander verbunden.

Um eine barrierefrei Erschliefung zu gewihrleisten ist ein Aufzug vorgesehen, der unterhalb der
Haupttreppe situiert ist. Es gibt auch einen separaten Eingang auf Niveau Baiernstrafle von dem aus
die Tiefgarage bzw. der Lift barrierefrei erreicht werden kann.

1.4 Versorgung

Energieversorgung:
Die Versorgung erfolgt mittels Stroms aus dem &ffentlichen Netz.

Wasserversorgung und Wasserentsorgung:

Die Wasserversorgung erfolgt aus dem stiadtischen Netz. Die Ableitung von Schmutzwissern erfolgt
iiber das Abwassersystem der Stadt Graz mit Anschluss an das 6ffentliche Kanalsystem. Die Ableitung
der Niederschlagswisser erfolgt iiber die auf eigenem Grund befindlichen Sickerschichte.

Heizung und Warmwasserbereitung:

Die Heizung und Warmwasserbereitung erfolgt mittels Fernwarmeheizung. Die Wohnungen
werden mit Fuflbodenheizung ausgestattet. Im Bad wird ein Heizkérper als E-Handtuchwirmer
situiert.
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DEVELOPMENT GROLE

2 BESCHREIBUNG DES BAUWERKS
2.1  Fundamente

Fundamentplatte aus wasserundurchlissigem Stahlbeton, im Gefille ausgebildet; Ebenso werden alle
unter die Fundamentplatte reichenden Gebaudeteile wie Aufzugsgruben, Pumpensiimpfe,
Putzschichte und Olsammelgruben in WU-Beton gegossen.

2.2 Mauerwerk

Tragende Winde:
Stahlbeton

Tragende Winde:

Winde nach statischer Erfordernis

Warmeddammverbundsystem in der bauphysikalisch notwendigen Starke mit
Fassadendammplatten inkl. Abrieb

Wohnungstrennwand:
Winde mind. 18 cm
ein- bzw. beidseitig (nach Bauphysikalischer Erfordernis) mit einer Vorsatzschale

beplankt (zB. CK oder glw.)

bzw. Gipskartonstinderwand in Ausfiihrung als gepriifte Wohnungstrennwand

Zwischenwinde:

Gipskartonstanderwinde 10 cm, beidseitig einfach beplankt, im Bereich der
Sanitdr- und/oder Kiicheninstallationen werden bei bauphysikalischer
Notwendigkeit zusitzliche Vorsatzschalen (zb. aus Gipskartonplatten)
ausgebildet.

2.3 Geschoftdecken und Innenstiegen

Diese werden nach statischen Anforderungen aus Stahlbeton hergestellt. Abgehangte
Zwischendecken und/oder Poterien aus Gipskartonplatten werden — falls technisch erforderlich —
angebracht. Die Deckenuntersicht ist malfertig gespachtelt.

Stiegenlaufplatten werden aus Stahlbetonfertigteilen - schalltechnisch entkoppelt gelagert -
hergestellt. Der Anschluss zur Stiegenhauswand erfolgt mittels dauerelastischer Fuge,
Unterseite und Stirnflichen werden malfertig gespachtelt.
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DEVELOPMENT GROUF.

2.4 Flachdicher

Diese werden als Warmdach It Onorm 3691 ausgefiihrt. Alle Anschliisse an vertikale Gebaudeteile
werden mind. 15 cm iiber das fertige Niveau hoch gefiihrt. (ausgenommen barrierefreie Ausgiange)

2.5 Estriche

Vorbehaltlich der bauphysikalischen Berechnung werden alle Estriche in den Wohnungen,
Stiegenhiusern inkl. Podeste schwimmend verlegt ausgefiihrt. Im Wohnbereich gelangt ein
Zementestrich zur Ausfiihrung. In Nebenbereichen z.B. Stiegenhaus gelangt ein Zementestrich zur
Ausfiihrung.

Aufbau Wohnbereich:

- Betondecke

- teilweise Polystyrol Leichtbetonausgleichschicht oder Splitt
- Dampfbremse

- Trittschalldimmung

- Heiz-Zementestrich

- Bodenbelag — Parkett bzw. Fliesen
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3 AUSSTATTUNG DER WOHNEINHEITEN

3.1 FulRboden- und Wandbelige

Boden: Zweischicht-Fertigparkett 1 mm 3,6 mm Nutzschicht Eiche natur

Wainde:  gemalt mit wischfester Halbdispersionsfarbe, weifd
Decken:  gemalt mit wischfester Halbdispersionsfarbe, weif

Boden: Keramischer Fliesenbelag, Format: 30/60 cm, orthogonal im Verband verlegt. Es werden
drei Varianten angeboten unter denen der Kaufer ohne Aufpreis wihlen kann.

Winde:  Keramischer Fliesenbelag, Format: 30/60 cm, erfolgt bis ZargenOK und in den WCs bis
1,20 m, orthogonal verlegt, teilweise abwaschbarer Latexanstrich
Es werden drei Varianten angeboten unter denen der Kiufer ohne Aufpreis wahlen kann

Samtliche Anschliisse und Ubergange an andere Konstruktionen werden mit Sanitirsilikon
ausgebildet. Der gesamte Boden der Bider und Duschbider sowie der Spritzwasserbereich an den

Wainden bei Duschen und Badewannen werden mit einer Feuchtigkeitsisolierung auf Epoxidbasis
abgedichtet. Die Decken werden mit wischfester Halbdispersionsfarbe, weifd gemalt.

Betonplatten 50/50/5 grau verlegt; Entwasserung iiber Gullys

Betonplatten 50/50/5 grau verlegt; Entwisserung iiber Gullys

3.2 Fenster und Fenstertiiren

Rahmen: Kunststoff- ALU - Fenster Farbe nach Wahl Architekt

Verglasung: 3-Scheiben- Isolierverglasung - bei Fenstertiiren wird mind. bis zur
Hohe des Parapets Sicherheitsglas eingebaut.

Beschlige: Bei mehrfliigeligen Fenstern wird jeweils ein Fliigel mit einem
einbruchhemmenden Eingriff-Drehkippbeschlag ausgestattet.

Dichtungen: Rundumlaufende Falzdichtungen zwischen Rahmen und Fliigel in den
Eckbereichen verschweifdt oder geklebt.
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Aluminium Farbe nach Wahl Architekt bei den vertikalen Fenstern
bzw. Fenstertiiren.

Die Beschattung der vertikalen Fenster mittels Elektroantrieb und Fernsteuerung ist in den Ebenen 4
bis 6 inkludiert. In den Ebenen 1 bis 3 ist der Elektroantrieb gegen Aufpreis aufriistbar.

3.3 Tiiren

Anforderungen:

Stock:
Tiirblatt:

Beschlag:

Sichtbarer Beschlag:

Stock:

Tiirblatt:

Beschlag:

Sichtbarer Beschlag:

Stock:

Tiirblatt:

Beschlag:

mind. Klimaklasse b, gem. Bauordnung, Schalldimmwert mind.
42 dB, einbruchshemmend Widerstandsklasse WK2 gemifd
ONORMB 5338

HOLZ weif}

gefalztes Tiirblatt 65 mm, beidseitige Decklage, weifd beschichtet

3-fach Verriegelung, nicht  aushebbare ~ Objektbander,

Sicherheitszylinder (Zentralsperre fiir das gesamte Haus)

Sicherheitsbeschlag, Langschild, Namensschild und Tiirspion

Holz weifd

mit Réhrenspanplatten gefalzt, weifd beschichtet, 80/200 cm

Bad und WC erhalten Schlésser mit abstellbarer Falle und Notéffner,
alle anderen Innentiiren erhalten Fallenschlésser mit Riegel,

Bundbartschliissel

Glutz Edelstahl, Fabrikat E-SAT - oder glw

Schiico- Profile oder glw., mit umlaufender Gummidichtung

Schiico Profile oder glw. mit Glasfiillung Objektrollenbénder Niro,
mind. 3 Stk./Tiirblatt

AIRA Real Estate Development GmbH T 01/890 22 58
Karntner Strafle 369 | Stiege 1| Top 4, 8054 Craz W www.aira.at
UID-Nr.: ATU71334656 | FN 454045p Seite 7 E office@aira.at
























