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m AIRA Real Estate Development GmbH
AIRA Bauvorhaben: Baiernstrale 52, 8020 Graz

1 ALLGEMEINE PROJEKTBESCHREIBUNG
32 Wohneinheiten und 35 PKW-Stellpldtzen in der Tiefgarage

Baiernstralde 52,

8020 Graz
Das Projekt gliedert sich in 8 Ebenen:
Ebene Wohneinheit ADRESSE
Ebene -1 Parkgarage
Ebene 0 Kellergeschol’
Ebene 1 Erdgeschof BaiernstralRe 52, Top 1 bis Top 8
Ebene 2 1. ObergeschoR BaiernstralRe 52, Top 9 bis Top 16
Ebene 3 2. Obergeschol BaiernstralRe 52, Top 17 bis Top 21
Ebene 4 3. Obergeschol’ BaiernstralRe 52, Top 22 bis Top 25
Ebene 5 4. Obergeschofl BaiernstralRe 52, Top 26 bis Top 28
Ebene 6 5. Obergeschol’ BaiernstralRe 52, Top 29 bis Top 32
1.1 Allgemein

Pragend fir das Projekt ist eine 2-3 geschossige strallenbegleitende Bebauung entlang der
BaiernstraRe.

AnschlieRend setzt sich die Bebauung in gestapelter eingeschossiger Bauweise den Hang entlang
fort und passt sich bestmoglich an die bestehende Topographie an. Die terrassierte Bebauung
bettet sich bestmdglich in die Natur ein. Es handelt sich um 2 separate Baukdrper (BT Nord &
Sud) die sich durch das Verschieben der jeweiligen darlberliegenden Ebene mit der Natur
verzahnen.

Die Planungsgrundlagen fir barrierefreies Bauen wurden durchgehend bertcksichtigt, sodass
alle Bereiche barrierefrei erreicht werden kénnen. Die Grundsatze des adaptiven Wohnbaus sind
ebenfalls bertcksichtigt

1.2 Parkplatze

Es sind 35 Stellplatze in der Tiefgarage vorhanden.

. Einfahrt TG ebenerdig von Baiernstralle, Rolltor (SchlUsselschalter, Betatigungsschnur
innen, und Handsender), Einfahrtstor in Gitterausfihrung fir natlrliche Be- und
Entliftung.

AIRA Real Estate Development GmbH T0316 44 50 50
Herrengase 28 — Eingang: Frauengasse 7/9, 8010 Graz W www.aira.at
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AIRA Real Estate Development GmbH

AIRA Bauvorhaben: BaiernstrafRe 52, 8020 Graz

. Betonboden

. Ausstattung der Decke mit nicht brennbaren und schallabsorbierenden Dammplatten wo
erforderlich.

. Nattrliche Be- und Entliftung, Rauchmelder und Fluchtwege It. Brandschutzkonzept

. Schopfschachte fur anfallendes Schmelzwasser etc.

1.3 Erschlielfung

Die Bebauung wird in 2 Bauteile untergliedert: Bauteil Nord und Std

Als Hauptzugang ist beim Bauteil SUd im Bereich der Einfahrt eine Freitreppe vorgesehen. Eine
weitere Treppe, die zum Plateau hinaufflihrt, befindet sich entlang der Baiernstrale im
nordlicheren Bereich der Anlage.

Die Bebauung wird Uber den zentralen Bereich, dem Plateau auf einer Héhe von +3,20m Uber
StralRenniveau erschlossen. Vom Plateau gelangt man anschlieRend (ber eine offene
Treppenanlage mit frei zugdngliche Zwischenpodesten zu den jeweiligen Wohnungen. Beide
Baukorper sind durch die Freitreppe und deren Podeste miteinander verbunden.

Um eine barrierefrei ErschlieBung zu gewahrleisten ist ein Aufzug vorgesehen, der unterhalb der
Haupttreppe situiert ist. Es gibt auch einen separaten Eingang auf Niveau Baiernstralie von dem
aus die Tiefgarage bzw. der Lift barrierefrei erreicht werden kann.

1.4 Versorgung

Energieversorgung:
Die Versorgung erfolgt mittels Stroms aus dem 6ffentlichen Netz.

Wasserversorgung und Wasserentsorgung:

Die Wasserversorgung erfolgt aus dem stadtischen Netz. Die Ableitung von Schmutzwdassern
erfolgt Gber das Abwassersystem der Stadt Graz mit Anschluss an das offentliche Kanalsystem.
Die Ableitung der Niederschlagswasser erfolgt Gber die auf eigenem Grund befindlichen
Sickerschachte.

Heizung und Warmwasserbereitung: Die
Heizung und Warmwasserbereitung erfolgt mittels Fernwarmeheizung. Die Wohnungen
werden mit FuRBbodenheizung ausgestattet. Im Bad wird ein Heizkdrper als E-Handtuchwarmer
situiert.

AIRA Real Estate Development GmbH T0316 44 50 50
Herrengase 28 — Eingang: Frauengasse 7/9, 8010 Graz W www.aira.at
UID-Nr.: ATU71334656 | FN 454045p Seite 3 E office@aira.at
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2 BESCHREIBUNG DES BAUWERKS

2.1 Fundamente

Fundamentplatte aus wasserundurchladssigem Stahlbeton, im Gefalle ausgebildet; Ebenso
werden alle unter die Fundamentplatte reichenden Gebadudeteile wie Aufzugsgruben,
Pumpensiimpfe, Putzschachte und Olsammelgruben in WU-Beton gegossen.

2.2 Mauerwerk

Tragende Wande:
Stahlbeton

Tragende Wande:

Wadnde nach statischer Erfordernis

Warmedammverbundsystem in der bauphysikalisch notwendigen Stérke mit
Fassadendammplatten inkl. Abrieb

Wohnungstrennwand:

Wadnde mind. 18 cm

ein- bzw. beidseitig (nach Bauphysikalischer Erfordernis) mit einer Vorsatzschale
beplankt (zB. GK oder glw.)

bzw. Gipskartonstanderwand in Ausfihrung als geprifte Wohnungstrennwand

Zwischenwande:

Gipskartonstanderwande 10 cm, beidseitig einfach beplankt, im Bereich der
Sanitar- und/oder Kiicheninstallationen werden bei bauphysikalischer
Notwendigkeit zusatzliche Vorsatzschalen (zb. aus Gipskartonplatten)
ausgebildet.

2.3 Gescholldecken und Innenstiegen

Diese werden nach statischen Anforderungen aus Stahlbeton hergestellt. Abgehangte
Zwischendecken und/oder Poterien aus Gipskartonplatten werden — falls technisch erforderlich
—angebracht. Die Deckenuntersicht ist malfertig gespachtelt.

Stiegenlaufplatten werden aus Stahlbetonfertigteilen - schalltechnisch entkoppelt gelagert -
hergestellt. Der Anschluss zur Stiegenhauswand erfolgt mittels dauerelastischer Fuge,
Unterseite und Stirnflaichen werden malfertig gespachtelt.

AIRA Real Estate Development GmbH T0316 44 50 50
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2.4 Flachdacher

Diese werden als Warmdach It Onorm 3691 ausgefiihrt. Alle Anschlisse an vertikale
Gebaudeteile werden mind. 15 cm Uber das fertige Niveau hoch gefiihrt. (ausgenommen
barrierefreie Ausgange)

2.5 Estriche

Vorbehaltlich der bauphysikalischen Berechnung werden alle Estriche in den Wohnungen,
Stiegenhdusern inkl. Podeste schwimmend verlegt ausgefihrt. Im Wohnbereich gelangt ein
Zementestrich zur Ausfihrung. In Nebenbereichen z.B. Stiegenhaus gelangt ein Zementestrich
zur Ausfihrung.

Aufbau Wohnbereich:

- Betondecke

- teilweise Polystyrol Leichtbetonausgleichschicht oder Splitt
- Dampfbremse

- Trittschallddmmung

- Heiz-Zementestrich

- Bodenbelag — Parkett bzw. Fliesen

AIRA Real Estate Development GmbH T0316 44 50 50
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3 AUSSTATTUNG DER WOHNEINHEITEN

3.1 Fullboden- und Wandbeldge

Boden: Zweischicht-Fertigparkett 11 mm 3,6 mm Nutzschicht Eiche natur

Wande: gemalt mit wischfester Halbdispersionsfarbe, weild
Decken:  gemalt mit wischfester Halbdispersionsfarbe, weild

Boden: Keramischer Fliesenbelag, Format: 30/60 cm, orthogonal im Verband verlegt. Es
werden drei Varianten angeboten unter denen der Kdufer ohne Aufpreis wahlen
kann.

Wande: Keramischer Fliesenbelag, Format: 30/60 cm, erfolgt bis ZargenOK und in den WCs
bis 1,20 m, orthogonal verlegt, teilweise abwaschbarer Latexanstrich
Es werden drei Varianten angeboten unter denen der Kaufer ohne Aufpreis wahlen
kann

Samtliche Anschliisse und Uberginge an andere Konstruktionen werden mit Sanitarsilikon
ausgebildet. Der gesamte Boden der Bader und Duschbader sowie der Spritzwasserbereich an
den Wéanden bei Duschen und Badewannen werden mit einer Feuchtigkeitsisolierung auf
Epoxidbasis abgedichtet. Die Decken werden mit wischfester Halbdispersionsfarbe, weild gemalt.

Betonplatten 50/50/5 grau verlegt; Entwasserung tber Gullys

Betonplatten 50/50/5 grau verlegt; Entwasserung tber Gullys

3.2 Fenster und Fenstertiren

Rahmen: Kunststoff- ALU - Fenster Farbe nach Wahl Architekt

Verglasung: 3-Scheiben- Isolierverglasung - bei Fenstertlren wird mind. bis zur
Hohe des Parapets Sicherheitsglas eingebaut.

AIRA Real Estate Development GmbH T0316 44 50 50
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Beschlage:

Dichtungen:
den

AufRen-Jalousien

AIRA Real Estate Development GmbH
Bauvorhaben: Baiernstrale 52, 8020 Graz

Bei mehrfligeligen Fenstern wird jeweils ein Fligel mit einem
einbruchhemmenden Eingriff-Drehkippbeschlag ausgestattet.

Rundumlaufende Falzdichtungen zwischen Rahmen und Fligel in
Eckbereichen verschweillt oder geklebt.

Aluminium Farbe nach Wahl Architekt bei den vertikalen Fenstern
bzw. Fenstertiren.

Die Beschattung der vertikalen Fenster mittels Elektroantrieb und Fernsteuerung ist in den
Ebenen 4 bis 6 inkludiert. In den Ebenen 1 bis 3 ist der Elektroantrieb gegen Aufpreis aufristbar.

3.3 Turen

Anforderungen:

Stock:
Turblatt:

Beschlag:

Sichtbarer Beschlag:

Stock:

Turblatt:

Beschlag:

Sichtbarer Beschlag:

AIRA Real Estate Development GmbH

mind. Klimaklasse b, gem. Bauordnung, Schalldammwert mind.
42 dB, einbruchshemmend Widerstandsklasse WK2 gemal
ONORMB 5338

HOLZ weil}

gefalztes TUrblatt 65 mm, beidseitige Decklage, weild beschichtet

3-fach  Verriegelung, nicht  aushebbare  Objektbander,
Sicherheitszylinder (Zentralsperre fiir das gesamte Haus)

Sicherheitsbeschlag, Langschild, Namensschild und Tirspion

Holz weil}

mit Rohrenspanplatten gefalzt, weil beschichtet, 80/200 cm
Bad und WC erhalten Schlésser mit abstellbarer Falle und
Notoffner, alle anderen Innentiiren erhalten Fallenschldsser mit

Riegel, Bundbartschlussel

Glutz Edelstahl, Fabrikat E-SAT - oder glw

T0316 44 50 50
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AIRA Bauvorhaben: BaiernstrafRe 52, 8020 Graz
Stock: Schico- Profile oder glw., mit umlaufender Gummidichtung
Tirblatt: Schico Profile oder glw. mit Glasfillung Objektrollenbénder Niro,

mind. 3 Stk./Turblatt

Beschlag: Fa. FSB Niro oder glw., OberkopftirschlieRer Dorma mit
SchlieRfolgeregelung oder glw.

3.4 Schliel3anlage

Samtliche fir Wohnungseigentimer sperrbare Schlésser mit Zentralsperre und
Wendeschlisselsystem, Fabrikat: KESO oder glw., je Top 5 Stk. Wohnungsschlissel, im Falle des
Erwerbs eines Garagenplatzes 1 Stk Handsender

3.5 Sanitareinrichtungsgegenstande

WC: Wand-WC, Fabrikat Prisma Charly oder glw., Tiefspller mit
Unterputz-Spilkasten inkl. Sitzbrett, Deckel und Driickerplatte,
weild

Waschtisch:

Fabrikat Prisma Wolfgang oder glw., Grole It Plan, Farbe weils

Handwaschbecken:
Fabrikat Prisma Wolfgang oder glw., Grol3e It Plan, Farbe weil3

Badewanne:
Fabrikat Prisma Neptun oder glw., einsitzige Einbauwanne,
GrofSe ca. 170 x 75 x 60cm, Farbe weils

Dusche (wenn It. Wohnungsplan vorgesehen):
Begehbare Dusche mit Bodenablauf und mit ESG Seitenwand und
Uberkopfbrause

Waschtisch-Armatur:
Einhandhebelmischer, Fabrikat Hansa Primo oder glw., verchromt

Badewannenarmatur:_ Einhandhebelmischer, Fabrikat Hansa Primo oder glw., verchromt

Duscharmatur (wenn Dusche It. Wohnungsplan vorgesehen):
Hansa Basic Jet od. glw., verchromt

Waschmaschine:

AIRA Real Estate Development GmbH T0316 44 50 50
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In jeder Wohnung befindet sich ein Anschluss flir eine
Waschmaschine im Badezimmer.

3.6 Luftung WC, Badezimmer, Kiichen und Kochnischen

mechanische Liftung Uber Dach mittels UP-Lifter weil?,
Steuerung in WC’s Uber Lichtschalter, ansonsten Uber getrennte
Schalter, jeweils mit Nachlaufrelais. — nur wenn kein Fenster
vorhanden

Umluftltftung (nicht Lieferumfang)

Falls It. Plan die Aufstellung einer Waschmaschine vorgesehen ist,
erfolgt die mechanische Entliftung Gber Dach (UP-Lufter).

3.7 Klimaanlage

Im Angebotspreis ist die gesamte Rohinstallation (Kaltemittelleitung, Kondensat Leitung und E
Installation) inkludiert. Klimagerate (nicht Lieferumfang) konnen gegen einen Aufpreis
nachgerUstet werden.

3.8 Elektroinstallationen

2 - 4 Decken bzw. Wandausldasse mit Ausschalter oder
Wechselschalter nach Wahl des AG

2 einfache Schukosteckdosen

1-2 doppelte Schukosteckdosen

1 Fernsehantennendose mit Doppelschukosteckdose

1 Telefondose - Abdeckung wie Schalterprogramm - mit
Doppelschukosteckdose

1 Internetanschluss

1 Medienanschluss je Wohneinheit ist inkludiert

1 Wandauslass mit Ausschalter f. Arbeitsplatzbeleuchtung
1 Deckenauslass mit Ausschalter

1 einfache Schukosteckdose fiir Kihlschrank

1 einfache Schukosteckdose fiir Geschirrspiler

AIRA Real Estate Development GmbH T0316 44 50 50
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1 Einfach-Schukosteckdose fiir den Dunstabzug

1 einfache Schukosteckdose fiir Mikro

1 Dreifach-Schukosteckdose im Arbeitsbereich bei
Kicheneinrichtungslange bis 3m Lange (od. 2 doppelte
Schukosteckdosen bei grolRer Kiiche)

1 E-Herd-Anschluss 400 Volt

1 Deckenauslass mit Ausschalter

1-2 einfache Schukosteckdosen

1 Fernsehantennendose mit Doppelschukosteckdose

1 Internetanschluss

1 Telefondose - Abdeckung wie Schalterprogramm — mit
Doppelschukosteckdose

In  Schlafzimmern sind im Bereich der Nachttische
Doppelschukosteckdosen It. Plan sowie

1 Wechselschalter fir Licht neben dem Bett vorzusehen.

2 oder 3 Deckenausladsse mit einem bzw. zwei Ausschaltern

3 einfache Schukosteckdosen

3 doppelte Schukosteckdosen

2 dreifach Schukosteckdosen

1 Fernsehantennendose mit Doppelschukosteckdose

1 Internetanschluss

1 Telefondose - Abdeckung wie Schalterprogramm - mit
Doppelschukosteckdose

TUrgegensprechanlage mit elektr. TUroffner und Klingeltaster

1 Deckenauslass mit 2 Wechselschaltern

1 Schukosteckdose

Gegensprechanlage mit elektr. Tur6ffner und Klingeltaster vor der
WHG — Eingangstir

Unterputz (UP) Wohnungs- u Multimediaverteiler (abhdangig vom
Platzbedarf sind diese Verteiler auch im Abstellraum situiert)

1 Wandauslass oder Deckenauslass mit Ausschalter
1 Steckdose mit Deckel
1 Beleuchtungskorper

1 Steckdose mit Deckel
1 Waschmaschinenanschluss It. Plan wahlweise

AIRA Real Estate Development GmbH T0316 44 50 50
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1 Lichtimpulsschalter mit Nachlaufrelais fir Lifter inkl.
Kontrolllicht

1 Wandauslass oberhalb vom Spiegel

1 Deckenauslass mit Ausschalter

1 hygrostatisch gesteuerte Liftung

1 Anschluss fur Waschetrockner

1 Deckenauslass/Wandauslass mit Ausschalter
1 Lifter mit Nachlaufrelais

Schalter- und Steckdosenprogramm Berker S1 oder glw.
Oberflache in weild matt.

Jede Wohnung erhdlt eine Video-Gegensprechanlage mit
Ausfihrung wie Schalterprogramm - und eine Tulrklingel, welche
neben der Wohnungseingangstiire situiert wird.

Hauptpaneel beim Eingang aus Edelstahlplatte mit eingefrastem
AIRA Logo.

3.9 Terrassen und Balkone

Flachdacher werden als Griindach ausgefiihrt, Terrassen, Balkone und Wartungswege mit
Betonplatten belegt

Terrassen und Balkone: Lochblech einseitig verkleidet mit
Edelstahlhandlauf

Terrassen  bzw. Balkone erhalten einen frostsicheren,
selbstentleerenden Wasseranschluss (Kemper Armatur)

AIRA Real Estate Development GmbH T0316 44 50 50
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4 AUSSTATTUNG DER ALLGEMEIN BEREICHE

4.1 Spenglerarbeiten

Samtliche erforderlichen Verblechungsarbeiten wie Abdeckungen, AttikaabschlUsse,
Entliftungsrohre etc. werden in Alublech beschichtet oder gleichwertig hergestellt. Allfallige
Rinnen- und Ablaufrohrquerschnitte werden It. Erfordernis ausgefiihrt.

4.2 Einlagerungsraume

Jeder Wohnung ist ein Einlagerungsabteil zugeordnet. Die Abteileinheiten sind natirlich belUftet.
Die Abteilwdnde werden aus Metall mit Schloss (sperrbar mit Wohnungsschlissel) und
Turdricker ausgefiihrt.

4.3 Allgemeine Bereiche (Gange, Stiegenhduser)

Ausreichende Leuchten und zugehorige Schalter. Die Steuerung erfolgt Uber Schalter und
Bewegungsmelder mit Zeitschaltung.

Kinderwagen-/Fahrradabstellraum: Beton geschliffen
Miuillplatz: Beton beschichtet

Parteienkeller inkl. Gangflachen sowie div. Nebenrdaume:
Beton besenstrich oder geglattet

Boden, Tritt- u. Setzstufen: Beton besenstrich

4.4 Aufzug

Schraglift

4.5 Briefkastenanlage

Im Eingangsbereich befindet sich die Briefkastenanlage welche mit dem Wohnungsschlissel
sperrbar ist.

AIRA Real Estate Development GmbH T0316 44 50 50
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4.6 Kinderwagen und Fahrradabstellraum

In unmittelbarer Lift Nadhe befindet sich im Keller der Kinderwagen- und Fahrradabstellraum. Der
Boden wird als Beton ausgefiihrt. Raummittig sind Beleuchtungskdrper montiert (Aufputz
Installation). Das Schloss der Tlre ist in die Zentralsperranlage eingebunden.

4.7 Mullraum

Im AulBenbereich Erdgeschol’ befindet sich der Mullabstellplatz mit Container fir Restmull und
Papier.

4.8 Garage

Boden: abgezogenem Stahlbeton geschliffen und eingestreut und wird im
notwendigen Gefalle hergestellt.
Die Markierung der Fahrbahn sowie der Stellplatzbegrenzungen
erfolgen am Boden, die Stellplatz-Nummerierung wird, am Boden
angebracht.

Entwasserung: Zum Auffangen anfallender Oberflachenwasser werden Schéachte
vorgesehen.

Garagentor: Die Bedienung erfolgt mit Schlisselschalter bzw. Funksender beim
Einfahren. Nach dem Passieren von Lichtschranken schliel3t das Tor
automatisch.

Tdren: Alle Tldren und Tore, welche verschiedene Brandabschnitte wie
Schleusen, Technikrdume usw. trennen, sind als Stahlblechtilren,
z.B.: Fa. Novoferm oder glw., ausgefihrt.
TUrdricker Standard Novoferm.

Beleuchtung: Uber Bewegungsmelder gesteuert, Notbeleuchtung mit
Einzelbatterieleuchten

4.9 Aulienanlage

Allgemeine AuBenflachen werden begrint. Lt Plan — zwischen den Wohneinheiten auf den
Terrassen erfolgt eine Betonbristung. Die erforderlichen Zugangs- und Verbindungswege
werden mit Asphalt ausgefiihrt und erhalten eine Beleuchtung.

AuBenbereich Zugangsbereiche mit Plattenbelag — 50/50 Beton

AIRA Real Estate Development GmbH T0316 44 50 50
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4.10 Grundsatzliches

Ausdricklich darauf hingewiesen wird, dass bei natirlichen Materialien (Parkett, usw.) Farb- und
Strukturabweichungen gegeniber den bemusterten Materialien, welche teilweise auch nur
einzelne Elemente betreffen kénnen, nicht ausgeschlossen werden kénnen. Anderungen der
Materialien und Ausstattungen bleiben dem Bautrdger insofern vorbehalten, als gegebenenfalls
auch andere gleichwertige Materialien zur Ausfihrung gelangen kénnen. Ebenso sind durch
technische Gegebenheiten oder behérdliche Vorschriften bedingte Anderungen gegeniiber den
Planen und der Bau- und Ausstattungsbeschreibung noch moglich.

Der/die Wohnungskauferin wird Uber derartige wesentliche Anderungen so frith wie méglich
informiert werden. Sonderwiinsche, gegen Aufzahlung, hinsichtlich Ausstattung werden gerne
berlcksichtigt, soweit diese technisch moglich sind, rechtzeitig beantragt werden und nicht
gegen behordliche Vorschriften verstolRen.
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