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Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 43 Wohnungen, 5 Townhouses einer Geschéaftsflache
und einem Lager
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Aligemeine Projektbeschreibung

Kurze Beschreibung des Bauvorhabens:

Es handelt sich um ein neues Wohngebaude mit 43 Wohnungen einer Geschaftsflache
und 2 Lagern im Vordertrakt sowie 5 Townhouses im Hofgebaude.

Die Wohnungen werden Uber ein zentrales Stiegenhaus mit DruckbelGftungsanlage
erschlossen. Das Gebaude ist zur Ganze unterkellert. Im UntergeschoB ist neben den
Technikrdumen, den Einlagerungsrdumen und dem Fahrradraum der GroBteil der Flache
der Tiefgarage mit 22 Stellplatzen gewidmet.

Der Neubau umfasst neben dem Untergeschol3, das Erdgeschoss, 4 Obergeschosse und
2 DachgeschoBe.

Beim Haus handelt es sich um einen homogenen Neubau in Stahlbeton-Bauweise. Alle
Wohnungen haben einen AuBenbereich in Form von Dachterrassen, Terrassen, Balkonen,
Loggien oder Garten zugeordnet. Es entstehen Ein-bis Vier-Zimmer-Wohnungen.

Alle Wohneinheiten zeichnen sich durch hohe und bestandige Qualitat in der Ausfihrung
bzw. der Verarbeitung aus.

Vom Uberdeckten Hauseingang mit Hausbrieffachanlage gelangt man nicht nur zum
Stiegenhaus mit behindertengerechter Aufzugsanlage, sondern auch zum Innenhof mit
Kleinkinderspielbereich und in den auch direkt erreichbaren Mallraum neben dem Eingang.
Das gesamte Projekt wird in Niedrigenergiebauweise errichtet mit Ricksicht auf
Okologische Aspekte. Die Auflagen It. Baubescheid sind einzuhalten.

Versorgung

Energieversorgung Die Versorgung erfolgt mittels Strom und Gas aus dem
offentlichen Netz. Die Zahlung erfolgt
wohnungsweise. Die Einspeisung in das Geb&aude
erfolgt Gber die Technikrdume im Keller. Auf dem Dach
des Hauptgebaudes wird eine Photovoltaikanlage
errichtet, die neben der Stromerzeugung auch fur die
Warmwassererzeugung genutzt wird.

Wasser Ver- und Entsorgung Die Wasserversorgung erfolgt aus dem stadtischen
Netz. Die Ableitung von Schmutzwassern erfolgt Gber
das vorgeschriebene Abwassersystem der Gemeinde
Wien mit Anschluss an das 6ffentliche Kanalsystem.
Die Ableitung der Niederschlagswasser erfolgt ins
offentliche Netz.

Heizung u. Warmwasserversorg. Die Heizung und die Warmwasserbereitung erfolgt
mittelsauBentemperaturgeregelter,
kamingebundener Gaszentralheizung. Die
Wohnungen werden mit FuBbodenheizung
ausgestattet. Im Bad wird ein E- Heizkérper als
Handtuchwarmer situiert. Die Steuerung
der Wohnung erfolgt Gber ein Raumthermostat (im
gréBten Raum der Wohnung - Wohnzimmer) mit
Wochenschaltprogramm. In den restlichen Zimmern
kann die Temperatur Uber Einzelraumsteuerungen
reguliert werden.

AIRA Development Group GmbH T+431890 2258 -100
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3. BAUBESCHREIBUNG

Fundamente

Tragende Wénde

Wohnungstrennwénde

Zwischenwande

GeschoBdecken

Stiegen

Steildach

AIRA Development Group GmbH
Sterngasse 11/4B, 1010 Wien
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Fundamentplatte aus WU-Stahlbeton. Eine
Baugrubensicherung entlang der Grundgrenzen mit
Bohrpfahlen. Die statischen Berechnungen erfolgen
nach den geltenden Normen und Gesetzen.

Die tragenden Wande werden als Stahlbeton nach
statischer  Erfordernis inkl. Innenputz  bzw.
Spachtelung und Warmeverbundsystem in der
bauphysikalischen notwendigen Starke mit
Fassadendammplatten inkl. Abrieb hergestellt. Die
Farbgebung erfolgt nach dem Farbkonzept des
Architekturburos.

18 cm Stahlbetonwand mit ein bzw. beidseitigen
Gipskarton-Vorsatzschalen nach bauphysikalischer
Erfordernis beplankt.

Gipskartonsystemstanderwande 10 cm, beidseitig
einfach beplankt, im Bereich der Sanitar- und/oder
Kicheninstallation werden bei bauphysikalischer
Notwendigkeit zusatzliche Vorsatzschalen
ausgebildet.

Es kommen Stahlbetondecken zur Ausfihrung die vor
Ort bzw. als Fertigteil Elementdecken entsprechend
der statischen Anforderungen ausgefuhrt werden.
Abgehangte Decken bzw. Verkleidungen aus
Gipskartonplatten werden falls technisch erforderlich
angebracht. Die Deckenuntersicht ist malfertig
gespachtelt und wird vom Maler ausgemalt.

Stiegenlaufplatten werden aus Stahlbetonfertigteilen
hergestellt. Die Laufplatten werden schalltechnisch
entkoppelt. Der Anschluss an die Stiegenhauswand
wird mit einer dauerelastischen Fuge hergestellt.
Unterseiten, Seiten- und Stirnflachen werden
malfertig gespachtelt und vom Maler entsprechend
dem Farbkonzept des Architekturbtros gemalt.

Stahlbeton Sargdeckelkonstruktion im Dachgeschoss
1 und 2 mit auBenliegender Dammung und
hinterlGfteter Eternit Rhombus Dachdeckung in
naturgrauer Farbe. Die oberste GeschoBdecke wird
als konventionelles Flachdach mit Gefalleddmmung
und Stahlbetondecke ausgefihrt. Die Oberflachen im
Innenraum werden malfertig gespachtelt und vom
Maler gemalt.

T+4318902258-100
E office@aira.at
H www.aira.at
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Flachdach Die Flachdacher werden mit einem konventionellen
Aufbau hergestellt. Die Entwasserungsebene liegt
oben auBerhalb der Dammung. Alle Anschlisse an die
vertikalen Gebaudeteile werden mind. 15 cm Uber das
fertige Niveau hoch gefuhrt. (ausgenommen
barrierefreie Ausgange)

Das Flachdach im Hof Uber der Garage wird mittels
Rollrasen oder &hnlichem teilbegrint.

Spenglerarbeiten Samtliche erforderliche  Verblechungen wie
Mauerabdeckungen, Attikaverblechungen,
EntlGftungen, Anschlussbleche werden in Alublech
beschichtet hergestellt. Allfallige Rinnen und
Abfallrohre werden nach Erfordernis hergestellt und
vor der Fassade geflhrt.

Estriche Vorbehaltlich der bauphysikalischen Berechnung
werden alle Estriche in den Wohnungen,
Stiegehausern inkl. Podesten und allgemeinen
Gangen schwimmend und als Zementestrich
ausgeflhrt.

Der Fussbodenaufbau sieht folgende
bauphysikalisch  und  technisch  notwendige
Schichten vor:

- Bodenbelag (Fliesen oder Parkett)

- Zementestrich mit Fussbodenheizung

- Baufolie

- Trittschallddmmplatte als Tragerplatte fir die FBH
- Baufolie

- Ausgleichsschattung aus Polystyrolleichtbeton

- Wenn bauphysikalisch erforderlich Dampfsperre
- Stahlbetondecke

4. AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Wohnungen:

Vorrdume, Wohnzimmer, Zimmer, Kchen, Abstellrdume:

Boden: Fertigparkett geklebt - Weitzer Parkett, z.B. Comfort
Diele Eiche Kaschmir mit 2,5mm Nutzschicht, Breite
175mm, Lange 1800mm. oder gleichwertig
Es werden 3 Varianten angeboten aus denen der
Kaufer ohne Aufpreis wahlen kann.

Wande und Decken: gemalt mit wischfester Halbdispersionsfarbe, weil3
AIRA Development Group GmbH T+431890 2258 -100
Sterngasse 11/4B, 1010 Wien E office@aira.at
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Bader, Duschbdder und WC's:

Boden:

Wande:

Decken:

Keramischer Fliesenbelag, Format 30/60cm R10b It.
nachfolgender Bemusterung im wilden Verband
verlegt. Es werden 3 Varianten angeboten aus denen
der Kaufer ohne Aufpreis wahlen kann.

Keramischer Fliesenbelag, Format 30/60cm It
nachfolgender Bemusterung im wilden Verband
verlegt, teilweise gemalt mit  wischfester
Halbdispersionsfarbe, weiB. Es werden 3 Varianten
angeboten aus denen der Kaufer ohne Aufpreis
wahlen kann.

gemalt mit wischfester Halbdispersionsfarbe, weiB

Die Verfliesung erfolgt in den Badern teilweise. Im
Duschbereich bis zur Zargenoberkante, bei den
Waschbecken und bei den WC's auf 120 cm. An jenen
Flachen wo nicht verfliest wird, wird eine 6 cm hohe
Sockelfliese angebracht.

Samtliche Anschliisse und Ubergange an andere
Konstruktionen werden mit Sanitarsilikon
ausgebildet. Der gesamte Boden der Bader und
Duschbader sowie der Spritzwasserbereich an den
Wanden bei Duschen und Badewannen werden mit
einer Feuchtigkeitsisolierung abgedichtet.

Terrassen und Balkone in den GeschoBen EG sowie 1 bis 4:

Feinsteinzeugplatten 60/60 RI0Ob im Splittbett
verlegt, Entwasserung Uber Gullys

Jerrassen und Balkone im Dachgeschoss 1+2:

Allgemeine Bereiche:

Stiegenhsuser und Génge

Boden, Tritt- und Setzstufen:

Wande und Decken:

AIRA Development Group GmbH
Sterngasse 11/4B, 1010 Wien
UID-Nr.: ATU 68271648, FN 399409t

Feinsteinzeugplatten 60/60 RI0Ob im Splittbett
verlegt, Entwasserung Uber Gullys

Keramischer Fliesenbelag It. Nachfolgender
Bemusterung, Kennzeichnung Austritt und
Antritt.

gemalt mit wischfester Halbdispersionsfarbe,
weiB

T+4318902258-100
E office@aira.at
H www.aira.at
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Kinderwagen und Fahrradraum

Boden:

Wande und Decken:

Mdllraum

Boden:

Wande und Decken:

Parteienkeller

Boden:

Wande und Decken:

5. FENSTER UND FENSTERTUREN

Estrich versiegelt

gemalt mit wischfester Halbdispersionsfarbe,
weil

Estrich versiegelt

gemalt mit wischfester Halbdispersionsfarbe,
weil

Scheuerleisten aus Holz im Bereich der
Mdlltonnen

Estrich versiegelt

ohne Anstrich

Fur alle Fenster gelten die Vorgaben der Bauphysik und der Wiener Bauordnung -
Warmedurchgangskoeffizient der Gesamtkonstruktion U-Wert (1,00 W/m?K

Rahmen:

Verglasung:

Beschldge.

Dichtungernr:

AIRA Development Group GmbH
Sterngasse 11/4B, 1010 Wien
UID-Nr.: ATU 68271648, FN 399409t

Kunststofffenster mit  Aluclips, Farbe nach
Farbkonzept

Generell erfolgt die Verglasung in 3-Scheiben-
Isolierverglasung - Klarglas, Warmeschutzglas nach
bauphysikalischem Erfordernis. Bei Fenstertiren wird
mind. bis zur H6he des Parapets Sicherheitsglas
eingebaut

Bei mehrfligeligen Fenstern wird im EG und 1.0G
jeweils ein Flugel mit einem einbruchhemmenden
Eingriff-  Drehkippbeschlag ausgestattet. Die
Scharniere der Fenster werden abgedeckt
ausgeflhrt.

Dachflachenfenster werden als Klapp-
Schwingfligelfenster mit  Elektrofernbedienung
ausgefuhrt (Fabrikat: Velux oder gleichwertiges) U-
Wert <1,40 W/m?K mit Regensensor

Rundumlaufende Falzdichtungen zwischen Rahmen
und Flagel in den Eckbereichen verschweiBt oder
geklebt.

T+4318902258-100
E office@aira.at
H www.aira.at
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6. SONNENSCHUTZ
AuBenjalousien in Aluminium, Farbe nach Wahl des Architekturblros bei den vertikalen
Fenstern bzw. Fenstertiren. Der Antrieb erfolgt elektrisch und ist mit einem Taster
steuerbar. Im DachgeschoBB erhalten die Dachflachenfenster einen auBenliegenden
Sonnenschutz der Uber Funk bedient werden kann. Bei den Velux Zusatz- und
Fassadenelementen werden innenliegende Verdunkelungsrollos angebracht die handisch
zu bedienen sind.

7. TUREN

Sicherheitswohnungseingangstiiren

Anforderungen: mind. Klimaklasse b, gem. Wiener Bauordnung,
Schalldé@mmwert mind. 42 dB, einbruchshemmend
Widerstandsklasse WK3 gemal ONORM B 5338

Stock: Stahldoppelfalzzarge  (Blockzarge)  werksseitig
rostgeschitzt und lackiert mit umlaufender
Gummidichtung; Zargen far dreidimensionale
Tarbander gerichtet

Turblatter: gefalztes TlUrblatt 65mm, beidseitige Decklage weiB
beschichtet mit Absenkdichtung

Beschlag: 3-fach Verriegelung nicht aushebelbare,
dreidimensionale Objektbander, Sicherheitszylinder
(Zentralsperre fur das gesamte Haus)

Sichtbarer Beschlag: Sicherheitsbeschlag, Langschild, Namensschild und
Tarspion

Innentiiren

Stock: Stahlzarge, werksseitig rostgeschitzt und weiB

lackiert mit umlaufender Gummidichtung

Tlrblatt: Réhrenspantiren gefalzt, weil3 beschichtet 80/200
cm
Beschlag: Bad und WC erhalten Schlésser mit abstellbarer Falle

und Noto6ffner, alle anderen InnentUren erhalten
Fallenschldsser mit Riegel, und Bartschlissel

Sichtbarer Beschiag: geman Bemusterung
AIRA Development Group GmbH T+431890 2258 -100
Sterngasse 11/4B, 1010 Wien E office@aira.at
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Hauseingangstiiren

Stock:

Turblatt:

Beschlag:

8. SCHLIESSANLAGE

Schuco- Profile oder gleichwertiges mit umlaufender
Gummidichtung

Schico- Profile oder gleichwertiges mit Glasfullung
Objektrollenbander Niro, mind. 3 Stk/Turblatt, Tare mit
Panikbeschlag It. OIB Richtlinie und Wiener BO.
(ONORM EN 1125) umlaufender Gummidichtung

Fa. FSB Niro oder gleichwertiges,
OberkopfturschlieBer Dorma mit
SchlieBfolgeregelung oder gleichwertiges

Samtliche fur Wohnungseigentimer sperrbare Schlésser mit Zentralsperre und
Wendeschllisselsystem zuséatzliche Funktion VARIO AB, Fabrikat: EVVA oder
gleichwertiges, je Top 5 Stk. Wohnungsschlussel.

9. SCHLUSSELTRESORE

Schlusseltresore fur Wien Energie, RFK, UPC, Aufzug und Reserve im AuBenbereich

10. LUFTUNG VON WC, BADEZIMMER, KUCHEN & KOCHNISCHEN

Sanitarrgume

Kdchen:

mechanische Liftung Uber Dach mittels UP-LUfter,
weiB, Steuerung in WC's Uber Lichtschalter,
ansonsten Uber getrennte Schalter, jeweils mit
Nachlaufrelais bzw. Dauerrelaisschaltung falls
kontrollierte Laftung.

Die Kuachen kb6nnen mit einer mechanischen
Umluftanlage ausgestattet werden - keine
Bauleistung

Fensterliftungl Mauerwerksliftung pro Wohnung wird ein Fenster mit einer im Rahmen

11.  KLIMATISIERUNG

oder im Mauerwerk integrierten kontrollierten Laftung
ausgestattet. (Schalldammltftung). Dies dient dem
Druckausgleich far Abluftanlagen far Neubauten.

Die beiden Maissonettwohnungen (Top 35 u. 40) u. die beiden Wohneinheiten im zweiten
DG (Top 43 u. 44) werden voll klimatisiert. Alle anderen Tops sind nicht klimatisiert.

AIRA Development Group GmbH
Sterngasse 11/4B, 1010 Wien
UID-Nr.: ATU 68271648, FN 399409t
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12. BRANDSCHUTZ

Wohnungseingangstiren werden in EI2 30 ausgeflhrt. Revisionséffnungen in Schachten
werden in EI2 90 ausgefuhrt. In den Wohnungen werden in allen Aufenthaltsraumen
Rauchmelder eingebaut, ausgenommen bei den Kochgelegenheiten in Wohnktchen und
Kichen

Im Treppenhaus wird eine Druckbeltftungsanlage gemaB TRVB 112S Deckungsbereich
KellergeschoBB bis DachgeschoB - Abstroméffnungen Seitenwindneutral Uberdacht
eingerichtet.

Im Objekt werden zwei Trockensteigleitung fur eine Loschwasseranlage gemaB TRVB
128nS installiert. Die ersten Loschhilfen werden gemaB TRVB F124 eingerichtet.

13. ELEKTROINSTALLATIONEN

Innerhalb der Wohnungen:
Die Wohnungsinstallation erfolgt gemal Montageplan und zumindest in folgendem
Umfang:

Vorraum oder Abstellraum: 1 Schwachstromunterputzverteiler fir TV, Telefon,
Internet inkl. 2-fach Schukosteckdose
1 Stromunterputzverteiler bzw. kann auch ein
kombinierter Unterputzverteiler fir Stark- und
Schwachstrom (z.B.: Hager Hybrid Volta 36PLE)
verwendet werden.

Vorraum: 1-2 Deckenauslasse nach Planvorlage
1 Einfachsteckdose unter Lichtschalter
1 Gegensprechstelle mit Haustiir-Offnertaste und
eingebautem Summer und Signal far
Wohnungseingangs- und Hauseingangstir
Leerverrohrung + Vorspann fir Telefon/Internet zum
Steigschacht bzw. Technikraum

Ktiche: 1 Deckenauslass
1 Wandauslass fur Beleuchtung
2 Doppelsteckdosen
1 Steckdose fir Kihlschrank
1 Einfachsteckdose flr Geschirrspuler
1 Herdanschlussdose (5-polig 16A)
1 Einfachsteckdose fir Umluftdunstabzugshaube
1 Mikrowellenanschluss

Bad: 1 Deckenauslass geschaltet Uber Ausschalter
1 Spiegelleuchte Uber Waschtisch geschaltet ber
Ausschalter (oder Serienschalter)
1 Zweifach-Steckdose aulierhalb Schutzbereich
1 Einfachsteckdose fiir Waschmaschine — (oder im
Abstellraum)
1 Einfachsteckdose fir Trockner — (oder im
Abstellraum)
1 Steckdose fur Handtuchtrockner
1 Lichtempulsschalter fur NLR
1 Lifter mit NLR

AIRA Development Group GmbH T+431890 2258 -100
Sterngasse 11/4B, 1010 Wien E office@aira.at
UID-Nr.: ATU 68271648, FN 399409t H www.aira.at
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we: 1 Deckenauslass geschaltet Gber Ausschalter
1 Lifter mit NLR
1 Anschlussvorbereitung fir WC-Dusche (Leerrohr)

Wohnraum: 2-4 Deckenauslasse geschaltet Gber Aus- bzw.
Wechselschalter
1 Einfachsteckdose unter Lichtschalter
2 Doppelsteckdosen
2 Einfachsteckdosen
1 TV-Steckdose Uber die SAT-Anlage mit 1
Doppelsteckdose
1 Telefondose/Datendose verkabelt zum
Medienverteiler
1 Telekabelanschluss steckfertig

Essplatz: 1 Deckenauslass
1 Doppelsteckdose

Zimmer: 1 Deckenauslass
1 Einfachsteckdose unter Lichtschalter
2 Doppelsteckdosen (in Schlafzimmern sind im
Bereich der Nachttische zus. Doppelsteckdosen)
1 TV-Steckdose Uber die SAT-Anlage mit 1
Doppelsteckdose
1 Telefondose/Datendose verkabelt zum
Medienverteiler
1 Telekabelanschluss steckfertig

Abstellraum: 1 Deckenauslal geschaltet Uber Ausschalter
1 Doppelsteckdose

Terrassen/Loggien: 1-2 Wand- oder Deckenauslasse geschaltet vom
Innenraum
1 Feuchtraumsteckdose
Beleuchtungskorper It. Ausstattungskatalog

Einlagerungsraum: 1 Wand- oder Deckenauslass
1 Feuchtraumsteckdose

Sonnenschutz Raffstores: Elektrischer Raffstoreanschluss pro Fenster / auler
Bad und WC

Schalterprogramm
Schalter und Steckdosenprogramm Berker S1 (oder gleichwertiges) Oberflache in weil3
glanzend

Gegensprechanlage
Jede Wohnung erhalt eine Video-Gegensprechanlage - und eine Turklingel, welche neben
der Wohnungseingangsttre situiert wird.

Allgemeine Bereiche (Gange, Stiegenhaus)
Ausreichende Leuchten und zugehorige Schalter. Die Steuerung erfolgt Gber Schalter und
Bewegungsmelder mit Zeitschaltung.

AIRA Development Group GmbH T+431890 2258 -100
Sterngasse 11/4B, 1010 Wien E office@aira.at
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SAT Anlage

Die Wohnhausanlage erhalt eine SAT-Anlage (Spiegel 85cm TRIAX komplett) inkl.
Programmierung und Installation mit ASTRA-Empfang. Jede Wohneinheit erhalt eine
AnschluBdose. AnschluBB gegen Aufpreis.

14. TERRASSEN, BALKONE, GARTEN

Geldnder:

Rauchfangkehrersteg:

Gartentrennung:

Wasser und Stromanschliisse:

Balkon und Terrassen- bzw. Dachterrassengeldnder—
Stahlrahmen mit Lochblechfullung feuerverzinkt und
beschichtet It. Detailplan Architekt. Handlauf aus
Edelstahl

Stiegenhausgelander:  Stabgelander/Flachstahlt  It.
Detailplan. Feuerverzinkt und beschichtet. Handlauf
aus Edelstahl.

Stahltreppe aullen:

Stahl-Wangentreppe mit Lochgitter-Trittstufen
schlossermalig gefertigt zum Aufstieg auf das Dach.
Mit  Stabgelander/Flachstahl  feuerverzinkt und
beschichtet, Handlauf aus Edelstahl.

Dachterrassengeléander: Glas mit Handlauf aus
Edelstahl.

It. Absprache mit RFK. Entsprechende Leitern sind im
Bereich der RFK Ausstiege anzubringen.

Die Abgrenzung zwischen den Eigengarten erfolgt bei
den Reihenhdusern mittels Doppelstabmattenzaun
(H6he: 1,2 m).

Der Kinderspielplatz wird mittels
Doppelstabmattenzaun (Hohe: 1,2 m) eingezaunt

Die Abgrenzung zwischen den Eigengarten erfolgt bei
den Wohnungen des StralBentraktes mittels
Stahlgelander feuerverzinkt und beschichtet auf
Betonsockel (Hohe: 1,5 m). Symbolbild

Ab 6m? erhalten Terrassen bzw. Balkone einen

frostsicheren, selbstentleerenden Wasseranschluss
(Kemperarmatur). Eine Steckdose sowie eine Decken-
oder Wandleuchte bei allen Terrassen bzw. Balkonen.

Flachdacher werden mit Kiesschittung ausgefuhrt, Wartungswege mit Betonplatten

belegt.

AIRA Development Group GmbH
Sterngasse 11/4B, 1010 Wien
UID-Nr.: ATU 68271648, FN 399409t
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AUFZUG

Die behindertengerechte Aufzugsanlage wird vom Kellergeschoss bis in das 2. DG geflhrt
und ist mit einem Notrufsystem ausgestattet. Die Ausstattung inkludiert Spiegel,
Haltegriffe, ein Bedienungspaneel, die Beleuchtung etc.

16. EINLAGERUNGSRAUME
Jeder Wohnung ist ein Einlagerungsabteil zugeordnet. Die Abteileinheiten sind naturlich
beluftet. Die Abteilwande werden aus Metall mit Halbzylinder (sperrbar mit
Wohnungsschlissel) und Tardracker ausgefihrt. Jedes Abteil erhalt ein separat
schaltbares Licht und eine Steckdose.
17. ALLGEMEINES
Einrichtungsgegenstinde: Die in den Planen dargestellte Einrichtung ist lediglich
als Einrichtungsvorschlag zu verstehen. Die
Einrichtung wie Madblierung, Waschmaschine und
Leuchtkérper der Wohnung sind nicht im
Leistungsumfang enthalten
Briefkastenanlage: Im Eingangsbereich befinden sich die 4 allgem.
Paketboxen sowie die Wohnungsbriefkasten, welche
mit dem Wohnungsschlissel sperrbar sind.
Kinderwagen und Fahrradabstelr.: Der Kinderwagen und Fahrradabstellraum befinden
sich im KellergeschoB in unmittelbarer Nahe zur
Aufzugsanlage und kénnen auch Uber die Garage und
die Abfahrtsrampe erreicht werden. Die Schlésser
sind in die Zentralsperranlage eingebunden. Fir die
Fahrrader sind verzinkte Stander und Aufhangungen
vorgesehen. Der Boden wird als versiegelter Estrich
ausgefuhrt, die Wande sind wei3 gestrichen. Der
Raum wird ausreichend Uber mehrere
Beleuchtungskorper belichtet und ist natdrlich
bellftet.
Mdillraum: Der Millraum ist zwischen der Eingangshalle und der
Garagenabfahrt situiert und kann somit leicht beim
Betreten und Verlassen des Hauses erreicht werden.
Der Mdullraum  verflugt Gber eine eigene
Wasserversorgung, die Beltftung erfolgt mechanisch
uber Dach
Garage: In der Garage im KellergeschoB sind Einzelstellplatze
far PKW vorgesehen.
AIRA Development Group GmbH T+431890 2258 -100
Sterngasse 11/4B, 1010 Wien E office@aira.at
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Garage- Wénde, Decken, Boden

Garage:

Garage- Ttren und Tore:

Garage- Technische Ausrdstung:

Technik und Nebenrdume:

AuBenanlage:

Grundssgtzliches:

AIRA Development Group GmbH
Sterngasse 11/4B, 1010 Wien
UID-Nr.: ATU 68271648, FN 399409t

Die Decken und Wande der Garage erhalten keinen
Anstrich. Der Boden der Garage und der Rampe wird
mit  Asphaltfeinbeton im notwendigen Gefalle
hergestellt. Die Markierung der Fahrbahn sowie der
Stellplatzbegrenzungen erfolgen am Boden, die
Stellplatz-Nummerierung wird, am Boden angebracht.

Zum Auffangen anfallender Oberflachenwasser sind
Bodenrinnen vorgesehen. Die Bedienung des
Einfahrtsgaragentores erfolgt mit Schlisselschalter
bzw. Handfunksender beim Einfahren. Nach dem
Passieren von Lichtschranken schlieBt das Tor
automatisch. Bei der Ausfahrt wird das Garagentor via
Induktionsschleife gedffnet.

Alle Tdaren und Tore, welche verschiedene
Brandabschnitte wie Schleusen, Technikrdume usw.
trennen, sind als Stahlblechtlren mit
OberkopfturschlieBer, z.B.. Fa. Peneder oder
gleichwertiges, ausgefuhrt. ToOrdricker Standard
Novoferm. Farbe nach Wahl des Architekten

Die Beleuchtung der Garage wird Uber
Bewegungsmelder gesteuert. Die vorgeschriebene
Notbeleuchtung wird mit Einzelbatterieleuchten
hergestellt.

Der Boden besteht aus fligelgeglattetem Stahlbeton
und wird im notwendigen Gefélle hergestellt. Die
Decken und Wande erhalten einen Anstrich in Weil3.

Allgemeine AuBenflachen werden begrint. Die
Abgrenzung zu den Eigengéarten und Privatbereichen
erfolgt wie zuvor beschrieben. Die erforderlichen
Zugangs- und Verbindungswege werden mit
Betonpflastersteinen oder asphaltiert ausgefuhrt und
erhalten eine Beleuchtung

Ausdracklich darauf hingewiesen wird, dass es bei
natUrlichen Materialien (Parkett, usw.) zu Farb- und
Strukturabweichungen gegenlber den bemusterten
Materialien, welche teilweise auch nur einzelne
Elemente betreffen, kommen kann. Anderungen der
Materialien und Ausstattungen bleiben dem
Bautrager vorbehalten. In diesem Fall gelangen nur
gleichwertige Materialien zur Ausfihrung.

Ebenso sind durch technische Gegebenheiten oder
behordliche Vorschriften bedingte Anderungen

T+4318902258-100
E office@aira.at
H www.aira.at
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gegenuber den Planen und der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung noch moglich.

Der/die Wohnungskauferin wird Gber derartige
wesentliche Anderungen so frilh wie maoglich
informiert werden. Sonderwlnsche hinsichtlich
Ausstattung werden gerne berucksichtigt, soweit
diese technisch maoglich sind, rechtzeitig beantragt
werden und nicht gegen behdérdliche Vorschriften
verstoBen.

18. SANITAREINRICHTUNGSGEGENSTANDE

we:

Waschtisch:

Handwaschbecken

Badewanne:

Dusche (wenn vorgesehen):

Waschbecken-Armatur

Badewannenarmatur:

Duschsysteme:

Waschmaschinenanschiuss:

Armaturen Concetto:

Wand-WC, Fabrikat Laufen Pro S oder gleich-
wertiges, Tiefspuler mit Unterputz-Spulkasten inkl.
Sitzbrett, Deckel und Drlckerplatte (TECE), weil3

Laufen pro S od. gleichwert., GréBe It. Plan, Farbe weil3
Laufen pro S od. gleichwert., GréBe It. Plan, Farbe weiB

SAB Prisma oder (gleichwertiges, einsitzige
Einbauwanne, GréBe ca. 170 x 75 x 60cm, Farbe weil

Begehbare Dusche mit Bodenablauf und mit ESG
Scheibe einseitig und in einigen Tops mit
Eckverglasung (Top 12, 16, 20, 24, 28, 32, 36, 40, 43)

Hans Grohe Logis WT oder gleichwertiges, verchromt
Hans Grohe Logis Wanne

Hans Grohe Croma 100 Eco Smart (alle Wohnungen
auBer Top 36, 40, 43 und 44)

Hans Grohe Crometta Oberkopfbrause (Top 36, 40, 43
und 44)

In jeder Wohnung befindet sich ein Anschluss fir eine
Waschmaschine im Badezimmer oder AR

Die Wohneinheiten in den Dachgeschossen erhalten
Armaturen der Serie Grohe Concetto

19. BEMUSTERUNG, MATERIALIEN & GEGENSTANDE

FLIESEN:

Verlegeart Fugendurchlauf, orthogonal bzw. wilder Verband

Stiegenhausbelag
Gange und Stufen

AIRA Development Group GmbH
Sterngasse 11/4B, 1010 Wien
UID-Nr.: ATU 68271648, FN 399409t

Feinsteinzeug Rako oder Marazzi oder gleichwertiges
30 x 60 in der Eingangshalle ev. Epoxidharzbelag.
Sockelleisten aus der Serie passend, entlang Tritt-
und Setzstufen

T+4318902258-100
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Fliesen Bad/WcC Wand
Feinsteinzeug
Fliesenhéhe Bad

Fliesenhthe WC
Fliesenoberkante
Kantenaushildung
Sonstiges

Fliesen Bad/WC Boden
Feinsteinzeug

Revisionstiren
Bad und WC Wand

Spiegelschrank
Badezimmer

FASSADE:

Warmedammverbundsystem

DACH:

Flachdach
Schragdach

FENSTER:

Fenster und Fenstertiren

Fensterbank innen
Fensterbank aussen
Beschlag

SONNENSCHUTZ:

Fenster und Fenstertliren

Dachflachenfenster

SCHLOSSER:

Rako oder Marazzi oder gleichwertiges 30x60
Duschbereich Zargen Oberkante, Waschtisch bis
Hohe 1,20 m

Hohe 1,20 m

Schluterschiene Alu eloxiert

Schluterschiene Alu eloxiert

keine Bordure

Rako oder Marazzi oder gleichwertiges 30x60

Bei Revisionstffnungen  werden

verwendet

Magnetturen

Lichtauslass fur Spiegelschrank (Spiegelschrank
nicht mit inbegriffen)

zweifarbig, K 2,0 und K1,5 It. Farbkonzept Architekt

bekiest
Eternitschindel Rhombus Naturgrau; Verblechungen
Aluminium - Farbe nach Farbkonzept

Fenster und Fensterttrkonstruktionen aus Kunststoff
mit Aluschale mit 3-fach Warmeschutzverglasung It.
Bauphysik, Feststeller/Offnungsbegrenzer, Farbe:
innen weiB, AuBenfarbe It. Architektenspezifikationen
Werzalit oder gleichwertiges

Alu beschichtet, Farbe It, Architektenspezifikation
Systembeschlag gemaB Hersteller

Fenstertiren auBen mit Griffleisten oder Griffschalen

AuBenraffstore - schienengefuhrte- u.
randgebértelte-  Aluminiumlamelle fur erhéhten
Windschutz, Farbe It. Architektenspezifikation,
elektrisch gesteuert, in den Tops DG1 und DG2 werden
zusatzlich Windwéachter installiert.

Markisetten

Gelander Stiegenlaufe/Luftraum
Abstreifmatten auBen

Flachstahlgelander, lackiert, Farbe It. AS
Gitterrost verzinkt 9/3

T+4318902258-100
E office@aira.at
H www.aira.at
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SchlieBanlage

Schlisseltresore
Gartenzaune
Brieffachanlage

Wohnungseingangstiiren:

Wohnungseingangstire
Farbe Stahlzarge auBen/innen
Farbetlrblatt auBen/innen
Sicherheitsklasse

Taranschlag

Tarpuffer Eingangsbereich
Tarpuffer Innentdren
Topnummerierung
TUrspion

Tarnamen

Beschlag

Innentiiren:
Innentdren
Innentlrbeschlag
Tare Vorraum zum WZ

HolzfuBboden:

Parkettbdden

Plattenbelage:

Terrassen
Gehwehge

Elektriker:

Leuchten Terrassen/Loggien
Leuchten Gange

Leuchten Stiegenh&user
Beleuchtung Garage
AuBenanlagenbeleuchtung
Schalter, Steckdosen

ZentralschlieBanlage VARIO AB, 5 Schlissel pro
Wohnung

4 Stick nach Bedarf

Doppelstabmatten beschichtet Héhe 1,2 m

EVVA oder gleichwertiges

Doppelfalztlre in Stahlzarge- DANA Dominat EI2 30
weil

allseitig Dekor, z.B. Fundermax weil3

WK3, 3-fach Verriegelung schlossseitig, bandseitig
keine Verriegelung

H6he und Fliesenmaterial wie Gangbereich mit
Absenkdichtung

Schachermayer, Solido 102 245 524, Alu Silber
mobile Turpuffer

Wandbeschriftung, It. Konzept

wird ausgefuhrt

Ausfuhrung am TUrspion

Glutz Edelstanhl, Fabrikat E-Sat

Réhrenspan, gefalzt wei3 dhnlich RAL 9016
Glutz Edelstahl, Fabrikat E-Sat
Glasausschnitt, Glas blank/matt

Fertigparkett, geklebt z.B.: WEITZER PARKETT, Comfort
Diele Eiche Kaschmir Dicke 13,5mm, (davon 2,5mm
Nutzschicht) Breite 175mm, Lange 1800 mm oder
gleichwertiges

Feinsteinzeug 60/60/2 R 10B
Betonsteine 50/50/4, Asphalt
Trennung Traufenpflaster vom
Rasenbegrenzungsbander grau Beton

Rasen =

Molto Luce Drop 22 od. gleichwertiges

DROP

DROP

Wannenleuchten Helvar Fibra oder gleichwertiges
RIDI Pollerleuchte oder gleichwertiges

Berker S1 od. gleichwertiges

T+4318902258-100
E office@aira.at
H www.aira.at
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Keller, Garage, Allgemeinraume Aufputz
Bewegungsmelder Luxomat
Sprechanlage Wohnungen Feumax
E-Verteilerkasten Wohnungen Kleinverteiler, Hager oder gleichwertiges, Unterputz,

Blech, weil

AUFZUG:

Modell Schindler/Kone/0tis/Thyssen/Kleemann oder
gleichwertiges

Ruckwand Spiegel seitlich mit Leuchten links und rechts davon

Seitenwéande
Handlauf
Bedientableau
Innenseite Tlre

grau
links und rechts griin beschichtet
beschichtet

ohne Tastenblock

hellgrau lackiert (&hnlich 9006)

Boden wie Stiegenhaus

GARAGE:

Garagentor Rollgittertor Gber Schlissel und Handsteuerung von
auBen, und von innen mit Induktionsschleife,
geeignet fur Sammelgaragen

Bodenbelag Asphalt

Wande betongrau, Sockelanstrich It. AS

Laftung naturliche Be- und Entluftung

Stellplatzkennzeichnung Beschriftung am Boden

Entwasserung Verdunstungsrinne mit Pumpensumpf

GARAGENSCHLEUSE:

Bodenbelag Estrich versiegelt mit Sockel

Taren Brandschutztiren aus Stahl selbstschlieBend,

SANITARAUSSTATTUNG

lackiert Farbe It. Farbkonzept

Hinweis: die Abbildungen sind Symbolbilder, die Einrichtungsgegenstadande kénnen optisch abweichen! Es |dsst sich daher aus den
dargestellten Bildern kein Anspruch auf die Ausflihrung ableiten!

Waschtisch
Fabrikat: Laufen
Type: PRO S

Einzelwaschtisch sowie Abmessungen:It. Plan

Waschtisch unterbaufahig mit

Uberlauf

~

Hahnloch und

Sanitar-Silikonfuge weill zwischen Waschtisch
und Wand/Fliese

AIRA Development Group GmbH T+431890 2258 -100
Sterngasse 11/4B, 1010 Wien E office@aira.at
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Waschtischarmatur
Fabrikat: H.Grohe —
Type: Logis 100 chrom LL
o~
Abmessungen: Ausladung 108mm

Einhand-Waschtischbatterie mit Zugstangenbetatigung und
Ablaufgarnitur

Waschtisch Geruchverschluss verbaut

Fabrikat: Viega
Type: Geruchverschluss .
_—
Geruchverschluss aus Kunststoff zur AP-Montage,
héhenverstellbar wahlweise DN32 bzw. 40.
Waschtisch Geruchverschluss sichtbar
Fabrikat: Grohe
Type: 28947000
fir Waschtische
Wandanschluss
Schubrosette
GROHE StarLight Chromoberflache
Badewanne
Fabrikat/Type: SAB Prisma oder
gleichwertiges, Farbe
weil *—f"f
Abmessung: 1700/750mm o -
Sanitar-Acryl mit passendem EPS- .
Wannentrager | J
Wannendichtband mit Schall- und Wasserdichtschutz
Ab- und Uberlaufgarnitur verchromt.
Badewannenbatterie e
Fabrikat: H.Grohe !’ L I']Q'U
Type: Logis b 7 r -
_/V' &
| | 2
Aufputz-Einhand-Wannenbatterie '%“ chrom, Aufputz-
Wandmontage
AIRA Development Group GmbH T+431890 2258 -100
Sterngasse 11/4B, 1010 Wien E office@aira.at
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Brauseset bei Duschen und Badewannen

Fabrikat: H.Grohe
Type: Croma 100 Eco Smart
Art.Nr: 27653000

Betrifft alle Wohnungen auRer Top 36, 40, 43 und 44
Strahlart: Rain, Shampoostrahl, Normalstrahl, Massagestrahl
BrausekopfgrofRe 100mm

Max. Durchlaufmenge 9 I/min

Brausestange 600mm (Wanne) bzw. 900mm (Brause)
Brauseschlauch 160cm

Seifenschale C bei Brause

Brauseset mit Oberkopfbrause

Fabrikat: H.Grohe
Type: Crometta S 240 1jet
Showerpipe EcoSmart

Betrifft die Wohnungen Top 36, 40, 43 und 44

Besteht aus: Kopfbrause, Handbrause, Brausethermostat,

Brauseschlauch, Schieber
BrausekopfgroRe 240mm
Max. Durchlaufmenge 9 I/min

Brause verfliest

Fabrikat: Hutterer&Lechner
Type: HL 531

Duschrinne integriert in EPS-Einbauelement mit Ablaufkérper
und hohem Edelstahlrahmen. Wasserdichte, vlieskaschierte
Oberflache mit integriertem Gefélle, somit direkt befliesbar.
Einbaulange individuell anpassbar. Zum Einbau an der Wand.
PRIMUS-Geruchsverschluss - geruchsdicht auch ohne
Sperrwasser! Inkl. Bauschutz und Edelstahl Abdeckung!

Duschabtrennung

ESG Scheibe einseitig und in einigen Tops
(Top 12, 16, 20, 24, 28, 32, 36, 40, 43)
mit Eckverglasung

Hinweis: die Abbildungen sind Symbolbilder

JL
—
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WC-Keramik
Fabrikat: Laufen
Type: Pro S
Ausladung: 490mm

Wand-Tiefspul-WC, weil’
Passender WC-Sitz mit Deckel (Absenkautomatik)

WC-Driickerplatte

Fabrikat: Geberit oder gleichwertig
Type: Sigma 30

Betatigungsplatte fiir Unterputz-Spllkasten, 2-Mengen

Spulung. Fiar Betatigung von vorne — weily/verchromt.

Handwaschbecken

Fabrikat: Laufen »
Type: PRO S F
Abmessungen: 450x340mm 1

Waschtisch unterbaufédhig mit Hahnloch und Uberlauf
Sanitar-Silikonfuge weill zwischen Waschtisch und
Wand/Fliese

Waschtischarmatur

Fabrikat: H.Grohe
Type: Logis 100 chrom
Abmessungen: Ausladung 108mm

Einhand-Waschtischbatterie mit Zugstangenbetatigung und
Ablaufgarnitur

Handtuchheizkoérper
Fabrikat: Vogel&Noot
Type: Dion-VM

Handtuchheizkérper in den Badern. Anschlussblock weil.

Mindestabmessungen:
Breite: 500mm
Hohe: 1.500mm

Mit E-Patrone

AIRA Development Group GmbH T+431890 2258 -100
Sterngasse 11/4B, 1010 Wien E office@aira.at
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Wohnungsregler digital

Fabrikat: Danfoss
Type: DeviReg

Unterputz Wohnungsregler mit intuitiver Bedienung,
passend zum Schalterprogramm.

Betriebsspannung: 220-240 V 50/60 Hz
Temperaturbereich: 5-35 °C (Raum) oder 5-35 °C
(FuBboden)

Raumthermostat - Einzelraumregelung

Fabrikat: Danfoss
Type: Ret 1000

Unterputz Raumthermostat analog mit Einstellrad (Ret 1000).
Betriebsspannung: 220-240 V 50/60 Hz
Temperaturbereich: 5-30 °C

Klima Innen/AuBBeneinheit

Fabrikat: GEA (Mitsubishi)
Type Inneneinheit: MSZ-SF
Type AuBBeneinheit: MXZ-2D42VA

7

Technische Daten Inneneinheit: [ reddmes.gnam

winne

Nenn-Kalteleistung bis 5,0kW

Spannung/Frequenz 230/50 V/Hz
Kaltemittel R410A
Anschlisse Durchmesser 6/10 mm

TITTITIITTIESIFFSFENOLE

Kaltemittelleitung in Kupfer, Kuhlschrankqualitat,
speziell gereinigt und getrocknet, einschliellich
Damm-Material fur Innenverlegung. Im AuRenbereich
Tagwasserdicht dammen.

Inkl. Infrarotfernbedienung

Einzelraumliifter

Fabrikat: Wernig
Type: Silent ECO
Einzelraum-Entliftung vorwiegende Wandmontage in

offentlichem WC.
Wahlweise 60 bzw. 90m3/h mit Nachlaufrelais.
Montage Unterputz

=

e
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